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SCOP

Scopul prezentei proceduri este de a prezenta principiile si regulile necesare
pentru instituirea dreptului de trecere, dreptului de superficie si a dreptului de folosinta
gratuiti asupra bunurilor imobile aflate in proprietatea Universitatii Tehnice “Gheorghe
Asachi” din Tasi, cu respectarea prevederilor legale in materie, precum si de a stabili
competentele si atributiile structurilor implicate in aceastd procedura.

DATE DE INTRARE:
PLANIFICAREA PROCESULUI
Dispozitii generale.

Prezenta proceduri a fost elaborata in conformitate cu prevederile urma-toarelor
acte normative si documente administrative:
e Legeanr. 1/5 ianuarie 2011 cu modificarile si completarile ulterioare,
e Noul Cod Civil,
e (Carta Universititii Tehnice “Gheorghe Asachi” din Iasi.

Prezenta proceduri se adoptd cu scopul reglementarii conditiilor de acordare a
dreptului de trecere, dreptului de superficie si a dreptului de folosinta gratuitd asupra
bunurilor imobile ale universitatii, in concordanta cu prevederile Codului Civil si a
celorlalte acte normative incidente acestuia.

e imobilele aflate in proprietatea Universitatii Tehnice “Gheorghe Asachi” din
lasi, amplasate pe platforma didactici si in incinta campusului studentesc, au ca
vecindtiti proprietiti private sau publice, situate in zona limitrofa proprietétii sau ca
enclave, 1n incinta sa.

e urmare a aplicdrii legislatiei de retrocedare a imobilelor confiscate abuziv in
perioada comunista si de reconstituire a dreptului de proprietate, in incinta campusului
didactic i a campusului studentesc, precum si in zona limitrofd a acestora exista
proprietiti private, pentru care titularii pot solicita anumite drepturi, in conditiile legii.
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CONSTITUIREA DREPTUL DE TRECERE

(1) In conformitate cu prevederile art.617 din Noul Cod Civil, "proprietarul Sfondului
care este lipsit de acces la calea publicd are dreptul sa i se permita trecerea pe
fondul vecinului sdu pentru exploatarea fondului propriv”. Prin urmare, universitatea
poate acorda un drept de trecere titularului dreptului de proprietate asupra imobilului
aflat in zona limitrofd a campusului didactic /studentesc, sub rezerva aducerii unei
minime stinjeniri exercitérii dreptului sdu de proprietate asupra fondului propriu.

(2) Solicitarea privind acordarea dreptului de trecere. in conformitate cu prevederile
art.617 din Noul Cod Civil, “proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea
publicd are dreptul sd i se permitd trecerea pe fondul vecinului sau pentru
exploatarea fondului propriu”. Prin urmare, universitatea poate acorda, la cerere,
dreptul de trecere titularilor dreptului de proprietate al imobilelor aflate in zona
limitrofd a campusului didactic /studentesc sau in incinta acestora, numai in
conditiile in care sunt indeplinite, integral, cerintele legale de atribuire a acestui
drept, cu aducerea unei minime stanjeniri a exercitdrii dreptului sau de proprietate.

(3) Cererea privind instituirea unei drept de trecere in vederea exploatarii normale a
imobilului va fi inaintatd de titularul dreptului de proprietate asupra imobilului
invecinat, insotita de urmatoarele:

copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/ sau
certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

- copia extrasului de carte funciara pentru informare, dupa caz;

- copia legalizata a actului de proprietate;

- calculul analitic al suprafetei afectate de dreptul de trecere;

- memoriul tehnic;

- un plan de situatie si unul de incadrare in zond, din care si rezulte cd terenul
nu are acces direct la drumul public;

- un raport de evaluare, intocmit de cédtre un expert evaluator, privind
stabilirea echivalentului lipsei de folosintd a terenului utilizat pentru trecere,
in raport cu valoarea lui de circulatie;

- durata pentru care se solicitd instituirea acestui drept.
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Stingerea dreptului de servitute instituit asupra unui teren se face in conditiile

prevazute de Codul civil.

IL

(4) Atunci cand acordarea dreptului de trecere presupune utilizarea in comun a unei
cii de acces deja existente, aflate in proprictatea universitatii, in actul constitutiv al
dreptului de trecere vor fi inserate si conditiile necesare pentru ca despagubirea
plititd universitatii s acopere cota parte a beneficiarului dreptului de trecere pentru
lucrari de intretinere si reparatii curente a cii de acces, precum si orice alte lucrari de
investitii necesare mentinerii acesteia in parametri functionali.

(5) Cererea privind instituirea unei drept de trecere, in vederea exploatirii normale a
imobilului, impreund cu documentatia anexatd va fi analizata de Serviciul Tehnic al
universititii care va inainta Consiliului de Administratie, spre avizare, propunerea sa
de acordare a dreptului de trecere sau de respingere a cereril. In situatia avizirii
cererii, Consiliul de Administratie va Tnainta intreaga documentatie, spre aprobare,
Senatului Universititii Tehnice ,,Gheorghe Asachi” din Iasi.

(6) Constituirea, de citre universitate, a dreptului de frecere este conditionata de
plata tuturor costurilor aplicérii acestor proceduri (documentatii topo cadastrale, acte
notariale, costuri generate de operatiuni de carte funciara etc.), in mod exclusiv, de
citre solicitant.

DREPTUL DE TRECERE PENTRU UTILITATI

(1) In conformitate cu prevederile art.621 din Noul Cod Civil, "proprietarul este
obligat sd permitd trecerea prin fondul sidu a refelelor edilitare ce deservesc Jfonduri
invecinate sau din aceeasi zond, de natura conductelor de apd, gaz sau altele
asemenea, a canalelor si a cablurilor electrice, subterane ori aeriene, dupa caz,
precum si a oricaror alte instalatii sau materiale cu acelasi scop”.

(2) Prin urmare, universitatea poate acorda, la cerere, dreptul de trecere pentru
utilititi de natura conductelor de apd, gaz, canalelor si cabluri electrice subterane ori
aeriene, dupi caz, precum si a oricdror alte instalatii sau materiale cu acelasi scop

titularilor dreptului de proprietate al imobilelor aflate in zona limitrofd a campusului
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didactic /studentesc sau in incinta acestora, in vederea exploatirii normale a acestui
imobil si numai in conditiile in care sunt indeplinite, integral, cerintele legale de
atribuire a acestui drept, cu respectarea principiului echititii, a dreptului de
proprietate si a minimei ingerinte.

(3) Cererea privind instituirea unei drept de trecere pentru utilitati, in vederea
exploatirii normale a imobilului, va fi inaintatd de titularului dreptului de proprietate
asupra imobilului invecinat, insotitd de urmitoarele:

- copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice, sau
certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

- copia extrasului de carte funciard pentru informare, dupa caz;

- copia legalizatd a actului de proprietate;

- calculul analitic al suprafetei afectate de dreptul de trecere;

- memoriul tehnic;

- un plan de situatie si unul de Incadrare in zona, din care si rezulte ca terenul
nu are acces direct la drumul public;

- un raport de evaluare, intocmit de citre un expert evaluator, privind
stabilirea echivalentului lipsei de folosintd a terenului utilizat pentru trecere
pentru utilitati, in raport cu valoarea lui de circulatie;

- durata pentru care se solicita instituirea acestui drept.

(4)  Cererea privind instituirea unei drept de trecere pentru utilitati, impreuna cu
documentatia anexata, va fi analizatd de Serviciul Tehnic al universitatii, care va inainta
Consiliului de Administratie, spre avizare, propunerea sa de acordare a dreptului de
trecere sau de respingere a cererii. In situatia avizarii cererii, Consiliul de Administratie
va inainta intreaga documentatie, spre aprobare, Senatului Universititii Tehnice
,,Gheorghe Asachi” din lasi.

(5) Constituirea de citre universitate a dreptului de trecere pentru utilitdti este
conditionatd de plata tuturor costurilor aplicarii acestor proceduri (documentatii topo
cadastrale, acte notariale, costuri generate de operatiuni de carte funciar etc.), in mod
exclusiv, de citre solicitant.
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(6) Efectuarea lucririlor de retehnologizare, reparatii, revizii, investifii, mente-nan{a
si/sau racordare etc., de catre titularul dreptului de trecere pentru utilitati, este
conditionatd de Tnaintarea unei adrese catre universitate, insotitd de documentatia suport
aferenta acesteia, si de obtinerea avizului, in acest sens. Solicitarea va fi analizatd de
citre Serviciul Tehnic, care va intocmi un memoriu cu privire la indeplinirea cerintelor
tehnice, ulterior urmand a fi supusa aprobarii Consiliul de Administratie al universitatii.

In cazul interventiilor la avarii, demararea acestora se va face de urgentd, doar cu
aprobarea initiald a Serviciului Tehnic al universitatii.

(7)  Trecerea prin fondul universititii a retelelor edilitare ce deservesc fonduri
invecinate sau din aceeasi zond, de natura conductelor de apd, gaz sau altele asemenea,
a canalelor si a cablurilor electrice, subterane ori aeriene, dupd caz, precum si a oricaror
alte instalatii sau materiale cu acelasi scop sau efectuarea lucrérilor, indiferent de natura
lor, asupra acestora, fird acordul prealabil al universitatii, conferd dreptul acesteia din
urmi de a cere despagubiri de la proprietarii imobilelor deservite de aceste retele.

[I. DREPTUL DE TRECERE PENTRU EFECTUAREA UNOR LUCRARI

(1) In conformitate cu prevederile art.622 din Noul Cod Civil, "proprietarul
este obligat sa permitd folosirea fondului sau pentru efectuarea unor lucrari
necesare fondului invecinat, in schimbul unei despagubiri”.

(2)  Prin urmare, universitatea acordd, la cerere, drept de trecere pentru efectuarca
unor lucrdri, cu conditia ca solicitantul sd nu utilizeze, in exercitarea acestui drept,
masini de tonaj greu sau alte instalatii ori dispozitive care pot provoca daune
infrastructurii rutiere ori pictonale a universitdtii. Limitele acestei interdictii vor fi
stabilite functie de categoria cdilor de acces.
Cererea privind instituirea unei drept de trecere pentru efectuarea unor lucrédri va fi
insotita de urmatoarele :

- copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice, sau

certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

- copia extrasului de carte funciard pentru informare, dupa caz;

- copia legalizata a actului de proprietate;

- calculul analitic al suprafetei afectate de dreptul de trecere;
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- memoriul tehnic; _

- un plan de situatie si unul de incadrare in zond, din care sa rezulte cd nu
exista altd posibilitate de trecere pentru efectuarea lucrarilor;

- un raport de evaluare, intocmit de catre un expert evaluator, privind
stabilirea echivalentului lipsei de folosintd a terenului utilizat pentru trecere
pentru utilitdti, in raport cu valoarea lui de circulatie;

- durata pentru care se solicitd instituirea acestui drept.

(3) Cererea privind instituirea unei drept de trecere pentru efectuarea unor lucrari,
impreund cu documentatia anexatd, va fi analizatd de Serviciul Tehnic al universitatii,
care va inainta Consiliului de Administratie, spre avizare, propunerea sa de acordare a
dreptului de trecere sau de respingere a cererii. In situatia avizarii cererii, Consiliul de
Administratic va inainta intreaga documentatie, spre aprobare, Senatului Universitatii
Tehnice Gheorghe Asachi din lasi.

(4) Atunci cand dreptul de trecere presupune utilizarea in comun a unei ¢ai de acces,
proprietate a universititii, in actul constitutiv al dreptului de trecere vor fi clar
specificate conditiile necesare pentru ca despagubirea platita universitatii sd acopere
cota parte a beneficiarului dreptului de trecere pentru lucrari de intretinere si reparatii
curente a ciii de acces, precum si a oricéror alte lucriri de investitii necesare mentinerii
ciii de acces in parametri functionali.

IV. DREPTUL DE SUPERFICIE

(1) In conformitate cu prevederile art.693, alin.(1) din Noul Cod Civil, "superficia
este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobdndeste un drept de folosinfa”.

(2)  in baza prevederilor art. 694 din Noul Cod Civil, durata de acordare a dreptului
de superficie nu este prevazutd explicit. Prin urmare, Universitatea Tehnica ,,Gheorghe
Asachi” din Jasi poate acorda drept de superficie pentru o perioadd de maximum 10
ani, din urmatoarele considerente:
- perioada de aprobare a finantdrii unui proiect din fonduri europene este de
maxim 2 ani.
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- perioada de implementare a proiectului finantat din fonduri europene este de

maxim 3 ani.
- perioada de monitorizare post implementare este de maxim 5 ani.

(3) Cererea privind constituirea dreptului de superficie cu privire la constructiile deja
existente va fi inaintatd la conducerea executivi a universitétii, insotitd de urmitoarele
documente :

copiile actelor de identitate, In cazul proprietarilor persoane fizice, sau
certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

copia legalizatd a actului de proprietate;

autorizatia de construire;

procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

documentatia cadastrald intocmitd de cdtre o persoana autorizatd de catre
AN.C.P.L, privitoare la imobilul vizat de constituirea dreptului de
superficie;

certificat fiscal, eliberat de Directia de Taxe si Impozite Locale din cadrul
Primériei Municipiului lasi;

raport de evaluare, intocmit de cdtre un expert evaluator, privind stabilirea
echivalentului terenului supus dreptului de superficie, in concordantd cu
valoarea lui de circulatie;

durata pentru care se solicitd constituirea dreptului de superficie.

Cererea privind constituirea dreptului de superficie, impreund cu documentatia

anexatd, va fi analizat, de Serviciul Tehnic al universitatii, care va fnainta Consiliului de
Administratie, spre avizare, propunerca sa de acordare a dreptului de superficie sau de

respingere a cererii. In situatia avizarii cererii, Consiliul de Administratie va inainta
intreaga documentatie, spre aprobare, Senatului Universitdtii Tehnice ,,Gheorghe
Asachi” din lasi.

Constituirea de catre universitate a dreptului de superficie este conditionatd de
plata tuturor costurilor aplicarii acestor proceduri (documentatii topo cadastrale, acte

notariale, costuri generate de operatiuni de carte funciard etc.), in mod exclusiv, de
catre solicitant.
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(4) In situatia terenurilor libere solicitate in vederea constituirii dreptului de superficie
pentru construire, persoanele interesate vor depune o cerere prin care isi manifesta
intentia de a construi, anexand urmatoarele documente :

- datele de identificare ale terenului in cauza;

- activitatile ce urmeazd a fi desfdsurate in viitoarea constructie, activitati
care trebuie si fi in strinsi legitura cu misiunea invdtamantului superior;

- certificat de urbanism referitor la incadrarea in prevederile PUG/PUZ/
Regulament de Urbanism al Municipiului lasi etc.

- documentatia cadastrala intocmitd de catre o persoand autorizata de cétre
AN.CP.L

Cererea privind constituirea dreptului de superficie, impreuna cu documentatia
anexatd, va fi analizati de Serviciul Tehnic al universitatii, care va inainta Consiliului
de Administratie, spre avizare, propuncrea sa de acordare a dreptului de superficie sau
de respingere a cererti. In situatia avizirii cererii, Consiliul de Administratie va inainta
intreaga documentatie, spre aprobare, Senatului Universititii Tehnice Gheorghe Asachi
din Iasi.

Dupi emiterea Hotirarii Senatului Universitatii Tehnice ,,Gheorghe Asachi” Tasi
de aprobare a cererii privind constituirea dreptului de superficie pentru construire,
atribuirea terenului apartinind universitdtii se va face prin aplicarea procedurii de
licitatie publicd, in conditiile impuse prin caietul de sarcini ce va fi supus avizarii
Consiliului de Administratie si, spre aprobare, Senatului universitatii.

Constituirea de cétre universitate a dreptului de superficie, este conditionatd de
plata tuturor costurilor aplicarii acestor proceduri (documentatii topo cadastrale, acte
notariale, costuri generate de operatiuni de carte funciard etc.), in mod exclusiv, de
catre solicitant.

(5) La implinirea termenului pentru care a fost acordatd superficia, durata dreptului
de superficie poate fi reinnoitd, numai pe baza unui act aditional incheiat la contract,
sub rezerva indeplinirii integrale a tuturor obligatiilor asumate de catre superficiar, cu
respectarea duratei reglementate de art. 693 Cod civil si in raport de durata existentei
constructiei.
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(6)  Titularul dreptului de superficie nu poate aduce modificdri, adaugiri etc.
constructiei, dect cu acordul prealabil al universitatii. El o poate insd demola, cu
obligatia de a o reconstrui in forma initiala.

(7)  Titularul dreptului de superficic va achita universititii, sub forma de rate lunare,
o sumi egald cu prestatia stabilitd pe piata liberd, tinind seama de natura terenului, de
destinatia constructiei, in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afla terenul,
precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.

V. CONTRACTUL DE COMODAT

(1) In conformitate cu prevederile art.2146 din Noul Cod Civil, universitatea, in
calitate de comodant, poate incheia contracte de imprumut de folosintd sau comodat,
pentru bunuri mobile sau imobile, cu alte persoane juridice, numite comodatari, pentru
o perioada stabilitd in functie de situatie.

(2)  Universitatea poate acorda acest drept de folosintd urmatoarclor categoru de
solicitanti, persoane juridice: asociatii studentesti, asociatii ale absolventilor, asociatii
profesionale din care fac parte membrii comunititii academice, institutii de invatamant
aflate in subordinea sau coordonarea Ministerului Educatiei Nationale §i Cercetarii
Stiintifice, alte institutii aflate in subordinea sau coordonarea guvernului. Orice altd
solicitare va fi analizatd de Consiliul de Administratie si supusa aprobdrii Senatului.

(3)  Universitatea, in calitate de comodant, poate incheia contracte de comodat pentru
cel mult un an. Pentru organizatiile studentesti recunoscute de universitate, contractul
de comodat poate fi incheiat pentru o perioada de doi ani.

(4)  Spatiile proprietatea universitatii, ce fac obiectul contractelor de comodat, pot fi
in suprafatd de cel mult 100 metri patrati.

(5) Contractul de comodat este unul de folosintd gratuitd. Comodatarul este obligat
s3 foloseascd bunul imprumutat in conformitate cu destinatia acestuia, determinata prin
contract. El nu poate permite unui tert si il foloseasca.
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(6) Comodatarul este obligat si pazeascd si sd conserve bunul imprumutat cu
prudenta si diligenta unui bun proprietar.

(7)  Comodatarul suporté cheltuielile pe care le-a facut pentru a folosi bunul.

(8)  Dacd mai multe persoane juridice au imprumutat de la universitate si utilizeaza
impreuni acelasi bun, ele raspund solidar fatd de comodant.

(9) Comodatarul este obligat sa inapoieze bunul la implinirea termenului convenit
prin contract.

(10) Universitatea poate cere restituirea bunului inainte de momentul prevazut atunci
cand are ea, insisi, nevoie urgentd si neprevizuti de acel bun sau atunci cand
comodatarul isi incalcid obligatiile contractuale. in aceste situatii, contractul de
comodat, incheiat in forma autentici sau sub semnatura privatd, cu data certd, constituie
titlu executoriu.

V1. Dispozitii finale

Toate documentele legate de instituirea dreptului de trecere, a dreptului de
superficie si a dreptului de folosintd gratuiti asupra bunurilor imobile aflate in
proprietatea Universitétii Tehnice ,,Gheorghe Asachi” din lasi se arhiveaza, conform
legii arhivelor, in cadrul Serviciului Administrativ - Patrimoniu al universitatii.

VIIL. RESPONSABILITATI

1. Senatul universitéitii
—  aprobd procedura;
—  aproba reviziile procedurii.
2. Rectorul universitatii
—  impune aplicarea procedurii.
— alocd resursele necesare desfagurarii activitatii.

3. Comisia pentru Evaluarea si Asigurarea Calititii — CEAC
—  verifica si avizeaza procedura din punct de vedere al sistemului calitatii;
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—  gestioneaza aprobarea, difuzarea, modificarea, reviziile procedurii;
— auditeaza procesul si procedura, in vederea identificdrii oportunitatilor de
Imbunitatire a calitatii.
4. Responsabilul de proces - Directorul General — Administrativ
—  verificd procedura;
— aplicd si respectd procedura.

5. Directorul Directiei Servicii Studentesti si Seful Serviciului Administrativ -
Patrimoniu
— elaboreazi, modifica sau retrag procedura;
— raspund de implementarea eficace a procedurii in sectorul de activitate
coordonat.

6. Conducitorii structurilor organizationale
— difuzeazid procedura in cadrul structurilor organizagionale, desemneaza
persoanele care si verifice in permanentd modul de derulare a contractului de
comodat, conform prevederilor acestuia, si asigura completarea atributiilor din
fisa postului, in acest sens.
—  aplicd procedura;
—  organizeazi grupuri de lucru pentru discutarea si aplicarea procedurii.

LISTA DE DIFUZARE

Senat

Rectorat

Prorectoratul Managementul Resurselor

Prorectoratul Didactic si Asigurarea Calitatii

Prorectoratul Cercetare, Dezvoltare si Inovare

Prorectoratul Relatii Internationale si Imagine Universitara
Prorectoratul Informatizare si Comunicatii Digitale

Prorectoratul Relatia cu Studentii

. Facultatea de Automatica gi Calculatoare

10 Facultatea de Inginerie Chimici si Ingineria Mediului

11.Facultatea de Constructii si Instalafii

12.Facultatea de Constructii de Magini si Management Industrial
13.Facultatea de Electronicd, Telecomunicatii si Tehnologia Informatiei
14.Facultatea de Inginerie Electricd, Energetica si Informaticd Aplicata
15.Facultatea de Hidrotehnicd, Geodezie si Protectia Mediului
16.Facultatea de Mecanica
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17.Facultatea de Stiinta si Ingineria Materialelor

18.Facultatea de Textile — Pieldrie si Management Industrial
19.Facultatea de Arhitecturd "G.M. Cantacuzino"
20.Departamentul pentru Pregitirea Personalului Didactic - DPPD
21.Comisia pentru Evaluarea §i Asigurarea Calitatii - CEAC

22 Directia Generala - Administrativa

[ Pagina 14 din 14 | Revizia0 |




